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Sitzung vom 30.12.2022 seduta del
Betreff: Oggetto:
Genehmigung der Planbilanz Approvazione del bilancio
Geschaftsjahr vom 1. Janner zum preventivo per l'esercizio dal 1
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BESCHLUSS DES VERWALTUNGSRATES

VOM

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
DEL

30.12.2022

VORSCHLAG EINGEREICHT VON:

Abteilung Finanzen und allgemeine Dienste

Genehmigung der Planbilanz fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Janner 2023 bis
zum 31. Dezember 2023

Die Prasidentin erlautert den Bilanzbericht,
welcher einen wesentlichen Bestandteil
dieses Beschlusses bildet.

Der Prasident des Aufsichtsrates berichtet
Uber den Haushaltvoranschlag und bestatigt
die korrekte Erstellung desselben.

Frau Dr. Nicoletta Partacini und Herr Werner

Weiss erlautern die wichtigsten
Bilanzeckdaten.
Nachdem alle obengenannten Berichte

erlautert wurden, wird die Genehmigung der
Planbilanz des Jahres 2023 vorgenommen.

Gestltzt auf den Art. 12 des Statutes des
Institutes fir den sozialen Wohnbau.

Die Sichtvermerke fiur die fachliche
OrdnungsmaBigkeit, fir die buchhalterische
OrdnungsmaBigkeit sowie far die
RechtmaBigkeit im Sinne des Art. 13 des
Landesgesetzes vom 22.10.1993 Nr. 17 in
geltender Fassung liegen vor.

Dies vorausgeschickt,

beschlieBt der Verwaltungsrat mit
Stimmeneinhelligkeit und in gesetzlicher
Form

1. die Planbilanz fir das Geschaftsjahr 1.
Jéanner - 31. Dezember 2023, bestehend aus
der Erfolgsrechnung, dem erkldarenden
Bericht und dem Investitionsplan, der
wesentlichen Bestandteil dieses Beschlusses
bildet, zu genehmigen;

2. diesen Beschluss der Landesregierung im

PROPOSTA PRESENTATA DA:

Ripartizione finanze e servizi generali

Approvazione del bilancio preventivo
per I'esercizio dal 1 gennaio 2023 al 31
dicembre 2023

La Presidente illustra la relazione al bilancio

che fa parte integrante della presente
deliberazione.
Il Presidente del Collegio dei Sindaci

relaziona sul bilancio preventivo e constata
la regolarita dello stesso.

La dott.ssa Nicoletta Partacini e il sig.
Werner Weiss illustrano le  proprie
delucidazioni in merito ai contenuti principali
del bilancio.

Dopo aver ascoltato tutte le relazioni sopra
indicate, si ritiene corretto procedere
all'approvazione del bilancio preventivo
2023.

Visto l'art. 12 dello Statuto dell’Istituto per
I'edilizia sociale.

I visti relativi alla regolarita tecnica, alla

regolarita contabile ed in ordine alla
legittimita, di cui all'art. 13 della legge
provinciale del 22.10.1993 n. 17, con le

successive modifiche ed integrazioni, sono
stati apposti.

Cid premesso,

il Consiglio d’Amministrazione ad
unanimita di voti legalmente espressi
delibera

1. di approvare il bilancio preventivo per
I’esercizio 1. gennaio - 31 dicembre 2023,
composto dal Conto Economico, da una
Relazione esplicativa e dal Piano degli
investimenti, che formano parte integrante
della presente delibera;

2. di inviare la presente delibera alla Giunta
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Sinne des Artikels 9, Abs. 1 des L.G. vom Provinciale ai sensi dell’art. 9, comma 1 della
21.7.2022, Nr. 5 zu Ubermitteln. L.P. del 21.7.2022, n. 5.
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RELAZIONE AL BILANCIO DI PREVISIONE
2023

Egregi componenti del Consiglio di Amministrazione!
Egregi componenti del Collegio dei Sindaci!

Signore e Signori!

Il presente bilancio di previsione rappresenta lo strumento base di gestione
dell’esercizio finanziario ed € stato sviluppato sulla traccia della programmazione
annuale e pluriennale degli investimenti edilizi e si commisura con le effettive

disponibilita finanziarie.

La programmazione lungimirante che da 50 anni caratterizza |'Istituto garantisce
un’‘attivita strutturata, capillare e ben controllata non solo nell’attivita annuale,
ma soprattutto sul lungo periodo, mirando a sempre una piu alta qualita di
intervento, sia a livello costruttivo che di mantenimento del proprio capitale
immobiliare, anche attraverso una rete di collaborazioni che tendono a solidificare

nel tempo i rapporti con la platea degli assegnatari.

Per I'anno 2023 l'attivita di Ipes si conferma in costante crescita su tutto il
territorio della Provincia, ove svolge funzione fondamentale di riferimento per gli
abitanti e gli assegnatari. Questa importante crescita diviene stimolo ulteriore
affinché Ipes possa svolgere una delle sue funzioni fondamentali, ossia contribuire
alla costruzione di una fetta importante del patrimonio immobiliare provinciale e

della sua valorizzazione, per una qualita di vita sempre migliore.

I ricavi previsti ammontano ad € 73.225.000 a fronte di costi previsti per €
67.554.000, l'utile netto di esercizio ammonta pertanto ad € 3.637.000 post

imposte.

REALIZZAZIONE DEI PROGRAMMI EDILIZI

Per I|'attuazione dei programmi edilizi nell'lanno 2023 sono stati previsti

complessivamente spese per € 22.262.000.
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Nel mese di settembre IPES, tramite convenzione con la PAB, ha fatto richiesta di
fondi al programma PINQUuA dello stato per il progetto del ex-convitto ad Bolzano.
La Giunta Provinciale di Bolzano, con delibera n. 1230 del 27.10.2015 ha
approvato il programma edilizio per gli anni 2016-2020 per complessivi 300
alloggi. Successivamente €& stata poi approvata dalla Giunta Provinciale
un’integrazione di detto programma (delibera n. 1052 d.d. 16.10.2018 e delibera
n. 385 d.d. 21.05.2019) in base alla quale fino al 2022 verranno realizzati
complessivamente 434 alloggi.

La PAB ha attivato la redazione del nuovo programma costruttivo 2023-2033 a
meta del 2022 chiedendo ai Comuni le loro necessita e di farle avere a IPES.
Attualmente sono ancora in atto le verifiche non avendo ricevuto risposta da tutti

i Comuni interessati.

ELENCO DELLE NUOVE COSTRUZIONI E ACQUISTI PER L'/ANNO 2023

Per I'anno 2023 & prevista l'ultimazione e la consegna agli assegnatari di 34
alloggi in diversi comuni (Martello 5 alloggi, Silandro 14 alloggi e Bolzano/Maso
della Pieve 15 alloggi).

Nell'anno 2023 ¢ inoltre previsto l'inizio e/o la prosecuzione dei lavori per la
costruzione di 149 alloggi in diversi comuni (Bolzano/ex convitto Aslago 65
alloggi, Bolzano/Druso Est 28 alloggi, Egna, 12 alloggi, Vipiteno 12 alloggi,
Bressanone/Landwirt 9 alloggi, Dobbiaco 6 alloggi, Laces 8 alloggi e
Terlano/Settequerce 9 alloggi).

Saranno completate le progettazioni e predisposte le gare di appalto per
complessivi 56 alloggi in diversi comuni (San Lorenzo di Sebato 8 alloggi,
Brunico/Decobelli 34 alloggi e Fié allo Sciliar 14 alloggi), mentre proseguiranno le
progettazioni per ulteriori 38 alloggi, Ora 8 alloggi, Badia/Boscdaplan 5 alloggi,
Appiano 10 alloggi ed Ortisei 15 alloggi).

Nell'anno 2023 si prevede inoltre di espletare i concorsi di progettazione per la
realizzazione di 16 alloggi (Montagna 8 alloggi, e Scena 8 alloggi) e di avviare la
analisi urbanistica e la redazione del documento iniziale alla progettazione per i
progetti di demoricostruzione a Laives/Via Sottomonte e Bolzano/Via Aslago oltre
alla nuova costruzione a Lana/Via Merano - Zona EXCLUSIV.

Inoltre nel mese di dicembre 2022 & stata proposto a IPES l'acquisto di terreno
edificabile a San Pancrazio. La Ripartizione servizi tecnici valutera le possibilita
edificatorie, in linea con quanto verra ancora indicato nel programma costruttivo
2023-2033 dalla giunta.
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA PER L'ANNO 2023

Nell’'ambito della manutenzione straordinaria degli edifici, I'Istituto impegnera nel
prossimo anno mezzi finanziari ed organizzativi con un investimento previsto di
complessivi € 49.020.100.

Sono previsti interventi per la conservazione e il risanamento anche energetico
degli edifici, in particolare per il risanamento delle facciate, dei tetti, delle
finestre, per la realizzazione di coibentazioni termiche, il rifacimento di
impermeabilizzazioni e la riqualificazione delle aree esterne, il rinnovo di impianti
ascensori e di impianti elettrici e la loro messa a norma.

Nell'anno 2023 verranno avviati o proseguiti i lavori di riqualificazione energetica
in 22 edifici.

Per tutti gli interventi di risanamento energetico in programma si provvedera alla
verifica dell’'ammissibilita all’agevolazione fiscale Superbonus. Inoltre sono stati
attuati i progetti che sono stati inseriti nel programma del fondo complementare
(PNC) al piano di nazionale di ripresa e resilienza (PNRR).

Nell'anno 2023 e previsto il rinnovo di diversi impianti termici, con importanti
interventi di bilanciamento delle colonne a Bolzano/Cagliari 12-52, in funzione del
risparmio energetico e della riduzione del rischio legionella e, ove possibile, il loro
allacciamento al teleriscaldamento con interventi previsti in almeno nove edifici,
specialmente a Bolzano, e Merano.

Sono inoltre preventivate altre tipologie di intervento riguardanti I'abbattimento di
barriere architettoniche, l'adeguamento dei garages interrati alla normativa
antincendio ed il rifacimento di impianti di ascensore nonché I'attivazione di un
programma di monitoraggio delle linee vita.

Nell’'anno 2023 €& infine prevista la trasformazione e integrazione del programma
straordinario di risanamento di alloggi nelle procedure di risanamento alloggi. In
questo contesto saranno allineate e standardizzate le procedure tra i diversi uffici
tecnici e la gestione per il recupero, come inizialmente previsto dal programma
speciale, sara ripartita su tutti gli uffici e coordinati dalla Ripartizione servizi

tecnici.
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MANUTENZIONE ORDINARIA E RIPRISTINO ALLOGGI

L'Ufficio Tecnico Manutenzione nell’anno 2023 si fara carico di ca. 8.000 interventi
di manutenzione ordinaria, oltre al ripristino degli alloggi vuoti nella zona di
competenza dei Centro Servizi all'Inquilinato di Merano e Bressanone.

Nell’'anno 2022, ad oggi, sono stati aggiudicati circa 90 nuovi appalti per un totale
di spesa prevista di circa € 5.520.000; la durata di tali appalti varia dai 24 ai 36
mesi. Mentre negli scorsi anni le gare dell’'Ufficio Tecnico Manutenzione si
attestavano intorno ai 130 appalti aggiudicati, quest’anno tale humero ha subito
una diminuzione. Questo € dovuto soprattutto da un lato alla questione
dell'adeguamento prezzi dei nostri capitolati a causa del rincaro straordinario, il
cui chiarimento si & protratto per alcuni mesi, e dall’altro a molte gare andate
deserte. Si spera in un inversione di tale trend, visto che nel caso della

manutenzione molti servizi sono essenziali.

SEDI UFFICI IPES

Nel corso dell “anno si € concluso l'intervento di risanamento delle facciate della
sede di via Milano 2 (stima importo lavori ca. 300.000,- €). Per quanto riguarda
invece la sede di via Orazio 14 a Bolzano € stato deciso di evitare i singoli e sparsi
interventi minuti, ma di eseguire un risanamento globale di tutto il fabbricato
inclusa la rispettiva e completa progettazione. Per questo intervento dovranno
ancora essere stimati i costi e predisposto il finanziamento.

Per quanto riguarda gli argomenti importanti segnalati nella relazione alla
Presidente in data 12.05.2021 la Ripartizione servizi tecnici si sta attivando per
creare competenze specifiche in piccoli gruppi di esperti per i temi antiincendio,
legionella e Life-Line, che poi attueranno quanto necessario. Si rimarca inoltre
I'importanza delle manutenzioni straordinarie del patrimonio esistente dell’IPES,
che in alcuni casi, in mancanza di adeguati interventi, sta subendo un
deterioramento rapido al quale la manutenzione ordinaria non riesce sempre a far
fronte, rischiando cosi il sorgere di situazioni di serio pericolo a persone e cose.
Pertanto in caso di necessita la RT fara confluire il personale a disposizione per il

sostentamento della manutenzione.
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FINANZIAMENTO ATTIVITA COSTRUTTIVA

La Provincia, con comunicazione dell’Ufficio vigilanza e consulenza della
Ripartizione Enti locali di data 29.06.2020, ha dato incarico all'IPES di stipulare un
mutuo per il finanziamento del programma di costruzione per il periodo 2021-
2025 e di effettuare un’analisi complessiva del bilancio per verificare la capacita di

fare fronte al pagamento delle rate del mutuo con le entrate correnti.

Successivamente la Provincia, in seguito ad un incontro con il Presidente della
Giunta provinciale e con |I’Assessora all’Edilizia abitativa, con comunicazione della
Ripartizione Edilizia abitativa di data 16.10.2020, ha dato incarico all'IPES di
finanziare tramite mutuo anche gli interventi di risanamento degli alloggi liberi e
gli interventi di manutenzione straordinaria per il triennio 2021-2023 per la quota

non finanziabile tramite la disponibilita finanziaria dell’Istituto.

L'IPES ha quantificato il fabbisogno finanziario da coprire tramite mutuo per il
finanziamento degli gli interventi costruttivi per il periodo 2021-2025 e degli
interventi di manutenzione straordinaria non coperti dalla disponibilita finanziaria
dell’Istituto per il periodo 2021-2023, per un importo complessivo quindi di €
125.578.500.

La Giunta Provinciale con delibera n.19 del 19.01.2021 ha autorizzato I'IPES a
verificare in via prioritaria la possibilita di accedere ad un cofinanziamento presso
BEI ad un tasso agevolato e a bandire, in subordine, per la parte residua non
coperta dal cofinanziamenti di BEI, una procedura di gara pubblica per
I'accensione di un mutuo ad erogazione multipla con durata ventennale o altra
idonea forma di finanziamento con Cassa Depositi e Prestiti o con altri Istituti

bancari.

L'istruttoria di BEI si € conclusa in senso positivo e nel mese di marzo 2021 &
stato deliberata la concessione di un finanziamento che copre l'intero fabbisogno
dell’Istituto di € 125.578.500 per la durata di 30 anni.

La verifica dell’economicita delle condizioni economiche offerte da BEI ¢ stata
effettuata da Euregio+, societd in house della Provincia, che ha redatto un
documento di analisi economico finanziaria dell'operazione di finanziamento e
dell'impatto di tale operazione sui bilanci futuri dell'Istituto.

Pertanto, per quanto attiene [I'attivita costruttiva, la Provincia eroghera

finanziamenti in conto capitale solamente per i cantieri di Bolzano Via Maso della
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Pieve 15 alloggi e Silandro Schoépfareal 14 alloggi e per il cofinanziamento dei
costi per Bolzano Druso Est 28 alloggi (la parte di costi non coperta da
finanziamento provinciale & da finanziarsi tramite prestito) in quanto relativi ad
impegni di spesa assunti in anni precedenti, mentre per il finanziamento delle
nuove iniziative si ricorrera interamente al capitale di prestito. finanziamento
tramite prestito.
Il finanziamento della manutenzione straordinaria nell’anno 2023 avverra tramite
I‘utilizzo di fondi propri, contributi PNRR, crediti di imposta Superbonus e per la
parte rimanente tramite capitale di prestito, mentre per gli anni 2024 e2025 ¢&

ancora da quantificare il contributo provinciale disponibile.
PROGRAMMA INVESTIMENTI

Per |’anno 2023 | Istituto ha programmato un piano di investimenti per
| “acquisto di software e beni strumentali per un importo complessivo di €
551.000. Questa cifra comprende anche l'implementazione del progetto di call
center per |’ammontare di € 386.000. L acquisto di macchine d ufficio,
attrezzature e nuovi mobili per le case albergo di Bolzano e Merano

comporteranno la spesa di € 178.000.

Nella seguente relazione tecnico-economica sono rappresentate le principali poste
relative ai ricavi e ai costi previsti per I'anno 2023
+

RELAZIONE TECNICO- ECONOMICA

VALORE DELLA PRODUZIONE € 73.225.000

RICAVI DALLE VENDITE E DALLE PRESTAZIONI € 66.380.000

proventi tipici dell’ente:
Canoni di locazione € 41.820.000

L'importo deriva per 34.556.000 da canoni di locazione di alloggi e locali vari di
proprieta dell’Istituto, per € 5.008.000 da canoni di locazione di negozi e altri beni

strumentali di proprieta dell'Istituto, per € 38.000 dalla locazione di alloggi presi
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in affitto da privati, per € 298.000 per canoni presunti corrisposti dagli utenti

degli alloggi del ceto medio.

Figurano inoltre per € 1.920.000 i canoni e dalle spese accessorie corrisposti dagli

utenti delle case albergo e dagli utenti dei minialloggi per il personale sanitario

Complessivamente, nel corso dell "anno 2023 €& prevista la consegna in locazione
di 73 nuovi alloggi (Bolzano via Maso della Pieve 15 alloggi, Bressanone Via
Roncato 9 alloggi ceto medio, Laives 30 alloggi ceto medio, Martello 5 alloggi,

Silandro 14 alloggi).

Corrispettivi per servizi a rimborso € 24.090.000

Tali corrispettivi sono costituiti dal rimborso da parte degli inquilini delle spese
condominiali anticipate dall’Istituto comprensive di IVA e dal rimborso degli oneri
relativi al personale addetto alla manutenzione degli spazi verdi e alla

manutenzione degli impianti di riscaldamento.

INCREMENTI DI IMMOBILIZZAZIONI PER LAVORI IN CORSO € 2.594.000

Questa voce si riferisce ai costi dei dipendenti tecnici dell’Istituto impegnati nella
realizzazione dei programmi di costruzione e di manutenzione straordinaria che

vengono capitalizzati ad incremento del valore degli immobili.

Plusvalenze da alienazioni e sopravvenienze attive € 2.740.000

Le plusvalenze stimate derivano principalmente dalla cessione di 15 alloggi
dell'Istituto al personale militare e dalla cessione o permuta di diverse unita

immobiliari da effettuarsi nel triennio 2023-2025.

COSTI DELLA PRODUZIONE € 67.554.000

SPESE PER SERVIZI € 31.272.000
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Questa voce si compone soprattutto dalle seguenti posizioni:
Spese generali € 3.425.000

Questa voce di spesa riguarda principalmente le spese di gestione dell “Istituto
(utenze, manutenzione e pulizia uffici, costi di utilizzo delle autovetture,
assicurazioni, costi di amministrazione) e gli incarichi di consulenza e prestazioni

di terzi.

Per I'anno 2023 sono stati stanziati fondi per il progetto di analisi e revisione delle
procedure aziendali, per la digitalizzazione dei processi, per la programmazione di
nuove procedure informatiche per lo snellimento di attivita interne, per l'incarico
ad un’agenzia per la gestione dei contatti con i media e per il nuovo servizio di

Contact Center.

Sono inoltre previsti incarichi a personale tecnico per | "elaborazione di una nuova
strategia IT dell "Istituto, per il rilascio delle certificazioni energetiche degli edifici,
per la gestione delle pratiche catastali, per lo sviluppo di un database di gestione
dei risanamenti alloggi, per I'analisi della rischiosita degli edifici per legionellosi;
inoltre, in considerazione dell’aleatorieta di vertenze in corso nei confronti delle
imprese ed inquilini, sono stati accantonati fondi per oneri a carico dellIstituto
relativi a rappresentanze in giudizio, consulenze di CTU e CTP e spese

processuali.

Spese di amministrazione degli stabili € 1.325.000

Spese di manutenzione degli stabili € 5.520.000

Questa voce rappresenta per € 3.200.000 le spese per la manutenzione ordinaria
degli stabili, per € 2.250.000 le spese di ripristino degli alloggi e per € 70.000 le

spese di manutenzione ordinaria case albergo.

Spese per servizi a rimborso € 20.781.000

Questa voce riguarda le spese condominiali per gli alloggi interamente addebitate

agli inquilini.





Institut fiir den sozialen Wohnbau
Istituto per I'edilizia sociale
Istitut por le frabiché sozial

ONERI PER IL PERSONALE € 15.080.000

di cui:

salari e stipendi € 10.893.000
oneri sociali € 2.652.000
trattamento di fine rapporto € 1.400.000
altri costi € 135.000

Per I'anno 2023 sono state stanziate le risorse finanziarie per il contratto collettivo
intercompartimentale per la generalita del personale come erogazioni a saldo
della differenza IPCA per il periodo 2019-2021 nonché per la contrattazione
collettiva per il periodo 2022-2024, nonché le risorse finanziarie per il contratto
collettivo intercompartimentale per il personale dirigente per il periodo 2020-
2022. Nel 2023, oltre alla messa a disposizione dei fondi per la contrattazione
collettiva, la rivalutazione degli accantonamenti per il trattamento di fine rapporto

avra un impatto significativo, soprattutto a causa della perdurante alta inflazione.
AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI €12.722.000

Ammortamento beni immateriali € 461.000

di cui € 405.523 dall'ammortamento degli immobili in proprieta superficiaria,
calcolato in quote costanti in base alla durata della concessione.

Ammortamento beni materiali € 11.702.000

Tale voce comprende:

le quote di ammortamento fiscalmente non deducibili sugli alloggi di
locazione

le quote di ammortamento degli immobili strumentali (uffici, negozi,
garage, impianti) — percentuale applicata 3%

I'ammortamento ordinario di mobili (12%), macchinario CED (20%),
macchine d’ufficio (20%), attrezzature varie (15%), automezzi (25%) € 154.000
e di impianti fotovoltaici (9%)

€ 10.811.000

€ 737.000

In considerazione del fatto che gli immobili dell’Istituto sono esposti in bilancio al
valore netto contabile, il quale risulta spesso piu basso del valore degli immobili al
termine della loro vita utile, in applicazione del Principio Contabile OIC n. 16,
paragrafo 62, con decorrenza 2021 si provvede annualmente a sospendere il
calcolo dell'ammortamento in tutti i casi in cui il valore contabile del cespite
risulta inferiore al valore di mercato dell’area su cui & edificato, calcolato sulla
base del valore medio determinato con Decreto del Direttore dell’Ufficio Estimo ed
Espropri della Provincia per il Capoluogo e per le Localita di pregio immobiliare dei

singoli comuni.
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Tale procedura € stata decisa dal CdA dell’Istituto nella seduta del 29 novembre
2021.

Svalutazione dei crediti compresi nell’'attivo circolante e delle
disponibilita liquide € 559.000

Rappresenta la quota di crediti che si ritiene divenga di difficile esigibilita in
guanto relativa ad utenti che non occupano pit immobili dell’Istituto o relativa ad

inquilini di incerta solvibilita.

ONERI DIVERSI DI GESTIONE € 7.945.000

Questa voce comprende:

IVA indetraibile corrisposta sulle fatture nell’anno 2023 € 4.686.000
imposta di registro a carico dell'Istituto da corrispondere sui contratti

. . ; o . € 460.000
di locazione e sugli acquisti di immobili
|mpos_ta di bollo, le tasse comunali per occupazione suolo € 14.000
pubblico
IMI € 2.350.000
Altre_ voci (rettifiche di ricavi, perdite su crediti, sopravvenienze € 435.000
passive)

PROVENTI E ONERI FINANZIARI -€1.010.000

Nella corrente sezione del Conto economico sono stati riportati gli interessi attivi
maturati sul conto corrente di tesoreria e su altri crediti pari a € 280.000, al netto
degli interessi passivi maturati sulle cauzioni degli inquilini al tasso legale del 5%

pari a € 550.000 e degli interessi passivi maturati sul prestito BEI per € 740.000.

IMPOSTE SUL REDDITO DI ESERCIZIO € 1.024.000

L'IRES per I'anno 2023, calcolata in base all'aliquota agevolata del 12,00%, al
netto del credito d'imposta per agevolazione Superbonus 110%, ammonta a €
590.000. L'IRAP per lI'anno 2023, calcolata sulla base dell’aliquota del 3,9%,
ammonta ad € 434.000.

UTILE DELL'ESERCIZIO € 3.637.000
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Bolzano, 30 dicembre 2022

LA PRESIDENTE

Dott.ssa é’%ﬁﬁ%‘aﬁosolini
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12





				tosolinifrancesca@gmail.com

		2023-01-12T10:10:20+0100

		TOSOLINI FRANCESCA










Institut fiir den sozialen Wohnbau
Istituto per l'edilizia sociale
Istitut por le frabiché sozial

[T

INSTITUT FUR DEN SOZIALEN WOHNBAU
DES LANDES SUDTIROL

PLANBILANZ 2023






Institut fiir den sozialen Wohnbau
Istituto per I'edilizia sociale
Istitut por le frabiché sozial

Titelbild: Bozen - Europaallee 172 - 176





Institut fiir den sozialen Wohnbau
Istituto per I'edilizia sociale
Istitut por le frabiché sozial

BERICHT ZUR PLANBILANZ
2023

Verehrte Mitglieder des Verwaltungsrates!
Verehrte Mitglieder des Aufsichtsrates!

Meine Damen und Herren!

Der vorliegende Haushaltsvoranschlag ist das zentrale Geschaftsinstrument fir
das Finanzgebaren des Institutes und wurde auf Grundlage des Jahresprogramms
und des Mehrjahresprogramms der Gebdudeinvestitionen berechnet und

berlcksichtigt auch die effektiv zur Verfligung stehenden Finanzmittel

Die vorausschauende Planung, die fir das Institut bereits seit 50 Jahren
bezeichnend ist, garantiert ein strukturiertes, detailliertes und sehr kontrolliertes
Vorgehen im laufenden Geschaftsjahr, aber ist auch Grundlage Uber dieses Ziel
hinaus und ermdglicht eine sehr hohe Qualitat unserer Tatigkeit, sowohl bei den
Baueingriffen sowie bei der Instandhaltung unseres Immobilienvermdgens. Dies
wird auch durch ein Netzwerk der Zusammenarbeit erreicht, das die Beziehungen

zu unseren Mietern in Laufe der Jahre stetig verbessert.

Auch im Jahr 2023 wird die Tatigkeit des Wobi im ganzen Land konstant
anwachsen, wobei wir sowohl bei den Einwohnern als auch bei unseren Mieter ein
wichtiger Bezugspunkt bleiben. Dieser wichtige Zuwachs wird groBer Anreiz sein,
um die grundlegende Aufgabe des Wobi weiterhin mit Erfolg zu erledigen: namlich
den Bau eines gewichtigen Anteils des Vermdgens von Landesimmobilien und
dessen Wertschatzung, um schlussendliche eine bessere Lebensqualitat zu

erreichen.

Die vorgesehenen Ertréage belaufen sich auf € 73.225.000, gegenuber
vorgesehenen Ausgaben von € 67.554.000. Der Reingewinn des Haushaltsjahres
nach Abzug der Steuern betragt € 3.637.000.
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DURCHFUHRUNG DER BAUPROGRAMME

Fir die Durchfihrung der Bauprogramme im Jahre 2023 sind insgesamt Arbeiten
in Hohe von € 22.262.000 vorgesehen worden.

Im September beantragte IPES lber eine Vereinbarung mit PAB Mittel aus dem
staatlichen PINQuA-Programm flir das ehemalige Lehrlingsheim in Bozen.

Die Landesregierung hat mit Beschluss Nr. 1230 vom 27.10.2015 das
Bauprogramm fiur die Jahre 2016-2020 fir insgesamt 300 Wohnungen
genehmigt. Spater hat die Landesregierung eine Ergéanzung dieses Programmes
(Beschluss Nr. 1052 vom 16.10.2018 und Beschluss Nr. 385 vom 21.05.2019)
genehmigt, laut welcher bis zum Jahr 2022 insgesamt 434 Wohnungen
verwirklicht werden.

Die APB begann Mitte 2022 mit der Ausarbeitung des neuen Bauprogramms
2023-2033, indem sie die Gemeinden aufforderte, ihren Bedarf zu melden und
diesen beim WOBI einzureichen. Die Kontrollen werden derzeit noch

durchgefiihrt, da noch nicht alle betroffenen Gemeinden geantwortet haben.

AUFLISTUNG DER NEUBAUTEN UND ANKAUFE FUR DAS JAHR 2023

Im Jahr 2023 ist die Ubergabe von 73 Wohnungen an die Empfénger in
verschiedenen Gemeinden (Martell 5 Wohnungen, Schlanders 14 Wohnungen und
Bozen/Pfarrhof 15 Wohnungen) vorgesehen.

Fur das Jahr 2023 ist auBerdem der Beginn bzw. Fortsetzung der Arbeiten flir 149
Wohnungen in verschiedenen Gemeinden vorgesehen (Bozen/ehemaliges
Lehrlingsheim Haslach 65 Whg., Bozen/Drusus Ost 28 Whg., Neumarkt, 12
Wohnungen, Sterzing 12 Whg., Brixen Landwirt 9 Whg., Toblach 6 Whg., Latsch 8
Whg.und Terlan/Siebeneich 8 Whg.).

Flr insgesamt 56 Wohnungen in verschiedenen Gemeinden werden die Planungen
fertiggestellt und die Ausschreibungen vorbereitet (St. Lorenzen 8 Whg.,
Bruneck/Decobelli 34 Whg.und Véls am Schlern 14 Whg.), wahrend die Planungen
flr weitere 38 Wohnungen weitergefiihrt werden (Auer 8 Whg., Abtei/Boscdaplan
5 Whg., Eppan 10 Whg.und St. Ulrich 15 Whg.).

Im Jahr 2023 sind auBerdem die Planungswettbewerbe flir den Bau von 16
Wohnungen (Montan 8 Wohnungen und Schenna 8 Wohnungen) und der Beginn
der stadtebaulichen Analyse und der Ausarbeitung des ersten Planungsdokuments
fir die Abriss- und Wiederaufbauprojekte in Leifers/Unterberg und

Bozen/Haslacherstrasse sowie den Neubau in Lana/Meran - EXCLUSIV geplant.
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Darliber hinaus wurde dem WOBI im Dezember 2022 der Erwerb von Bauland in
St. Pankraz vorgeschlagen. Die Abteilung technische Dienste wird die baulichen
Maoglichkeiten prifen, die im Bauprogramm 2023-2033 der Landesregierung noch

angegeben werden.

AUSSERORDENTLICHE INSTANDHALTUNGSARBEITEN JAHR 2023

Im Bereich der auBerordentlichen Gebaudeinstandhaltung wird das Institut im
kommenden Jahr finanzielle und organisatorische Mittel fiir eine vorgesehene
Ausgabe von insgesamt € 49.020.100 einsetzen.

Es sind bauliche Eingriffe zur Erhaltung und Sanierung der Gebdude, auch in
energetischer Hinsicht, insbesondere die Sanierung von Fassaden, Dachern,
Fenstern, die Erneuerung von Abdichtungen, die Ausfiihrung von
Warmedammungen, die Neugestaltung von AuBenbereichen, die Erneuerung von
Aufzugsanlagen, von Elektroanlagen und deren Anpassung an die gesetzlichen
Bestimmungen vorgesehen.

Im Jahr 2023 werden Arbeiten betreffend die energetische Sanierung in 22
Gebduden in Angriff genommen bzw. weitergefihrt.

Bei allen geplanten energetischen Sanierungsprojekten wird geprift, ob die
Superbonus-Steuerverglinstigung in Anspruch genommen werden kann. Darlber
hinaus wurden Projekte durchgefiihrt, die in das Erganzungsfondsprogramm
(PNC) zum Nationalen Plan fir Wiederaufbau und Resilienz (PNRR) aufgenommen
wurden.

Fir das Jahr 2023 ist die Erneuerung mehrerer thermischer Anlagen geplant,
wobei in Bozen/Cagliari 12-52 umfangreiche Arbeiten zur Ausbalancierung der
Steigleitungen durchgefihrt werden sollen, um Energie einzusparen und das
Legionellenrisiko zu verringern. Weiter ist der Anschluss von mindestens neun
Gebduden, in Besonderen in Bozen und Meran, an die Fernwarme geplant.
Weitere Eingriffe sind geplant, um architektonische Barrieren zu beseitigen,
unterirdische Garagen an die Brandschutzbestimmungen anzupassen, sowie
Aufzugsanlagen zu erneuern.

Fir das Jahr 2023 ist schlieBlich die Umwandlung und Eingliederung des
Sonderprogramms zur Wohnungssanierung in das Wohnungssanierungsprogramm
geplant. In diesem Zusammenhang werden die Verfahren zwischen den
verschiedenen Amtern angeglichen , vereinheitlicht und digitalisiert. Die
Verwaltung dieser Vorhaben wird, wie urspringlich im Sonderprogramm

vorgesehen, auf alle Amter verteilt und von der technischen Abteilung koordiniert.
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ORDENTLICHE INSTANDHALTUNG UND WOHNUNGSSANIERUNGEN

Das Technische Amt Instandhaltung wird im Jahre 2023 ca. 8.000 Eingriffe zur
ordentlichen Instandhaltung durchfihren, neben der Wohnungs-
Wiederinstandsetzungen in den Zonen im Zustandigkeitsbereich der MSS Meran
und Brixen.

Im Jahr 2022 wurden bis zum jetzigen Zeitpunkt ca. 90 neue Vergaben flr einen
vorgesehenen Gesamtbetrag von ca. € 5.520.000 zugesprochen; die
durchschnittliche Laufzeit dieser Vertrage liegt zwischen 24 und 36 Monaten.
Wahrend sich die Ausschreibungen des Technischen Instandhaltungsamtes in den
letzten Jahren auf rund 130 vergebene Auftrage beliefen, ist diese Zahl in diesem
Jahr zurlckgegangen. Dies liegt zum einen an der Preisanpassung unserer
Verzeichnisse auf Grund der auBerordentlichen Teuerung, deren Klarung und
Festlegung einige Monate gedauert hat, zum anderen an vielen leer
ausgegangenen Ausschreibungen. Man hofft auf einen Trendumkehr, da viele

Leistungen im Bereich der Instandhaltungstatigkeiten unabdingbar sind.

SITZE AMTER WOBI

Im Laufe des Jahres wurde der Eingriff bez. der Komplettsanierung der Fassaden
des Wobi-Sitzes in der Mailandstr. 2 in Bozen beendet (geschatzter Betrag der
Arbeiten ca. 300.000,- €). Was den Sitz in der Horazstr. 14 in Bozen hingegen
betrifft, ist entschieden worden, die vorgesehenen kleinen und vereinzelten
Eingriffe nicht durchzufihren und im Gegenzug eine Sanierung des gesamten
Gebdudes samt entsprechender Planung anzustreben. Die Kosten und
Finanzierung dieser MaBnahme muss noch geklart werden.

Im Hinblick auf die im Bericht an die Prasidentin vom 12.05.2021 erwd&hnten
wichtigen Themen unternimmt die Abteilung technische Dienste Schritte, um in
kleinen Expertengruppen spezifisches Fachwissen zu den Themen Brandschutz,
Legionellen und Life-Lines zu schaffen, die dann entsprechende Projekte
umsetzten werden. Man unterstreicht erneut die Bedeutung der
auBerordentlichen Instandhaltung der bestehenden Vermdgen des WOBI, die in
einigen Féllen, wenn keine angemessenen MaBnahmen ergriffen werden, einem
raschen Verfall unterliegen, dem eine normale Instandhaltung nicht
entgegenwirken kann, so dass die Gefahr besteht, dass es zu Situationen kommt,

die eine ernste Gefahr flir Personen und Sachen darstellen. Daher wird die
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Abteilung technische Dienste im Bedarfsfall das verflighare Personal zur

Unterstitzung der Instandhaltung einsetzen.

FINANZIERUNG BAUTATIGKEIT

Das Land hat durch Mitteilung des Amtes flir Aufsicht und Beratung der Abteilung
Lokale Korperschaften vom 29.06.2020 dem Wohnbauinstitut Anweisung
gegeben, zur Finanzierung des Bauprogrammes flir den Zeitraum 2021 - 2025
ein Darlehen aufzunehmen und eine Analyse der Bilanz zu erstellen, um die
finanzielle Leistungsfahigkeit zur Zahlung der Tilgungsraten flir das Darlehen

durch laufende Einnahmen zu prifen.

In der Folge hat das Land dem Wohnbauinstitut, nach einem Treffen mit dem
Landeshauptmann und der Landesratin fir Wohnbau, mit Mitteilung der Abteilung
Wohnungsbau vom 16.10.2020 Anweisung gegeben, auch den Teil der
MaBnahmen fir die Sanierung der frei gewordenen Wohnungen und die
MaBnahmen fir die auBerordentliche Instandhaltung fiir den Dreijahreszeitraum
2021 - 2023, der nicht durch Mittel des Institutes gedeckt werden kann, durch

die Aufnahme eines Darlehens zu finanzieren.

Das Wobi hat den durch Darlehen abzudeckenden Finanzbedarf fir die
Verwirklichung der Bautatigkeit des Zeitraums 2021 - 2025 und der Eingriffe der
auBerordentlichen Instandhaltung fir den Zeitraum 2021 -2023, die nicht durch
die eigenen Finanzmittel abgedeckt werden kénnen, in einer Hohe von insgesamt
Euro 125.578.500,00 ermittelt.

Die Landesregierung hat mit Beschluss Nr. 19 vom 19.01.2021 das Wobi
ermachtigt, vorrangig die Mdglichkeit einer Kofinanzierung mit einem
beglnstigten Zinssatzdurch durch Bei zu erkunden, und in einem zweiten
Moment, flr den nicht durch die Kofinanzierung der EIB gedeckten Anteil, eine
offentliche Ausschreibung fir die Aufnahme eines zwanzigjahrigen Darlehen mit
Mehrfachausschiittungen oder einer anderen geeigneten Finanzierungsform durch
Cassa Depositi e Prestiti oder anderen Bankinstituten vorzunehmen.

Die Analyse durch EIB wurde erfolgreich abgeschlossen und im Marz 2021 wurde
die Gewahrung einer Finanzierung Uber die Gesamtsumme des Finanzbedarfes

des Wobi in H6he von Euro 125.578.500 mit dreiBigjahriger Laufzeit beschlossen.
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Die Wirtschaftlichkeit der von Bei gewahrten Bedingungen wurde von Euregio+,
In-House-Gesellschaft des Landes Uberprift. Dabei wurde ein wirtschaftlich-
finanzielle Analyse der entsprechenden Finanzierungsform erstellt und die
Auswirkungen dieser Operation auf die zukinftigen Haushalte des Institutes
erortert.

Fir die Bautdtigkeit wird das Land auf Grund der bereits in den Vorjahren
zugesicherten Spesenabdeckungen ausschlieBlich fir die Baustellen in Bozen,
Pfarrhof 15 Wohnungen und Schlanders Schépfarel 14 Wohnungen sowie fir die
Kofinanzierung der Kosten flir Bozen Drusus Ost 28 Wohnungen (der nicht von
Landesfinanzierung gedeckte Teil wird durch das Darlehen finanziert)
Kapitalfinanzierungen bereitstellen, wahrend fir die Finanzierung der neuen
Bautatigkeit ausschlieBlich das Kapital des Darlehens verwendet wird.

Die Finanzierung der auBerordentlichen Instandhaltung des Jahres 2023 wird
durch Eigenmittel, Beitrdage PNRR, Steuerguthaben Superbonus und fiir den
restlichen Betrag durch das Darlehen finanziert, wahrend flr die Jahre 2024 und

2025 der zur Verfligung stehende Beitrag des Landes noch zu beziffern ist.

Investitionen

Fir das Jahr 2023 hat das Institut Investitionen flr den Ankauf von Software und
Investitionsgltern in H6he von € 551.000 vorgesehen. Dieser Betrag enthélt auch
die Kosten fir die fiir die Umsetzung des Projektes Call Center in H6he von Euro
386.000. Die Ausgaben fir den Ankauf von Blromaschinen, die
Betriebsausstattung und Mdbel fir die Arbeiterwohnheime in Bozen und Meran

werden sich auf Euro 178.000 belaufen.
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Im folgenden technischen-wirtschaftlichen Bericht werden die wichtigsten Posten

der vorgesehenen Ertrage und Aufwande dargestellt.

TECHNISCH-WIRTSCHAFTLICHER BERICHT
GESAMTLEISTUNG € 73.225.000

ERLOSE AUS VERKAUFEN UND LEISTUNGEN € 66.380.000

typische Ertriage des Institutes:
Mietertrage € 41.820.000

Der Betrag setzt sich zusammen aus € 34.556.000 flir die Vermietung von
Wohnungen und anderen Lokalen im Besitz des Institutes, aus € 5.408.000 fir
die Vermietung von Geschaften und anderen Investitionsgitern im Eigentum des
Instituts, aus € 38.000 fiir die Vermietung von Wohnungen, die das Institut von
Dritten angemietet hat und € 298.000 fir die veranschlagten Mieteinnahmen aus

den Wohnungen fir den Mittelstand.

Weitere Einnahmen in Hoéhe von € 1.920.000 betreffen die Mieten der

Arbeiterwohnheime und die Miniwohnungen des Sanitatspersonals.

Insgesamt ist im Laufe des Jahres 2023 die Ubergabe von 73 neuen
Mietwohnungen (Bozen Pfarrhof 15 Wohnungen, Brixen Runggadgasse 9
Wohnungen fir den Mittelstand, Leifers 30 Wohnungen fir den Mittelstand,

Martell 5 Wohnungen und Schlanders 14 Wohnungen) vorgesehen.

Erlose fiir geleistete Dienste € 24.090.000

Hierbei handelt es sich um die vom Institut bevorschussten und an die Mieter
weiterverrechneten Kondominiumsspesen einschlieBlich MwSt., sowie um die
Weiterverrechnung der Aufwande flir das mit der Betreuung der Grinzonen und

der Wartung der Heizanlagen betraute Personal.

ZUWACHSE DES ANLAGEVERMOGENS DURCH EIGENLEISTUNGEN €
2.594.000
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Dieser Posten beinhaltet die gesamten Personalkosten der technischen Mitarbeiter
des Institutes, welche direkt mit der Umsetzung des Bauprogramms und der

auBerordentlichen Instandhaltung beschaftigt sind.

Mehrwerte aus VerauBerungen u. Eventualforderungen € 2.740.000

Die Mehrwerte aus VerauBerungen ergeben sich hauptsachlich aus der Abtretung
von 15 Institutswohnungen an das Militarpersonal und der Abtretung oder dem

Tausch verschiedener Immobilieneinheiten im Dreijahreszeitraum 2023-2025.

HERSTELLUNGSKOSTEN € 67.554.000

AUFWAND FUR DIENSTLEISTUNGEN € 31.272.000

Dieser Posten setzt sich hauptsachlich aus folgenden Positionen zusammen:
Allgemeiner Aufwand € 3.425.000

Dieser Posten beinhaltet hauptsachlich die Ausgaben fir die Verwaltungstatigkeit
des Institutes (Verbrauch, Instandhaltung und Reinigung Biros, Kosten fir
Fuhrpark, Versicherungen, Verwaltungskosten) und die Beauftragungen flr
Beratung und Dienstleistungen von Dritten.

Fir das Jahr 2023 wurden Mittel fiir das Analyse- und Uberarbeitungsprojekt der
betriebsinternen Ablaufe, fir die Digitalisierung der Prozesse, flr die
Programmierung neuer Informatikprozeduren flir die Beschleunigung von internen
Arbeitsablaufen, fiir die Beauftragung einer Presseagentur fir den Medienkontakt

und fir den neuen Dienst Contact Center vorgesehen.

Zudem sind Beauftragungen an technische Freiberufler fur die Ausarbeitung einer
neuen IT-Strategie flr das Institut, fir die Ausstellung der energetischen
Zertifizierung der Gebdude, fir die Verwaltung der Katasterverfahren, fir die
Entwicklung einer geeigneten Database zur Verwaltung der zu sanierenden
Wohnungen und fir die Risikobewertung von Legionellen in Gebduden
vorgesehen. AuBerdem wurden in Anbetracht der Wechselhaftigkeit der laufenden
Urteile im Streitfall mit Firmen und Mietern, Geldmittel flr einen Fonds fir
Ausgaben zu Lasten des Institutes fir Gerichtstermine, CTU- und CTP-

Beratungen, sowie Gerichtsspesen vorgesehen.
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Aufwand fiir Gebaudeverwaltung € 1.325.000

Aufwand fiir die Instandhaltung der Gebaude € 5.520.000

Dieser Aufwandsposten setzt sich zu € 3.200.000 aus den Ausgaben flr die
ordentliche Instandhaltung der Gebaude, zu € 2.250.000 aus den Ausgaben flr
die Wiederinstandsetzung der Wohnungen und zu € 70.000 aus den Ausgaben flir

die ordentliche Instandhaltung der Arbeiterwohnheime zusammen.

Dienstleistungsaufwand € 20.781.000

Dieser Aufwand betrifft die Ausgaben des Institutes fiir Kondominiumsspesen fir

Wohnungen, die den Mietern vollstdndig angelastet werden.

AUFWAND FUR DAS PERSONAL € 15.080.000

von denen:

Lohne und Gehalter € 10.893.000
Sozialabgaben € 2.652.000
Abfertigungen € 1.400.000
andere Kosten € 135.000

Fir das Jahr 2023 wurden die finanziellen Mittel flir den bereichslibergreifenden
Kollektivvertrag fir die Allgemeinheit des Personals als Saldo-Zahlung flir den
~IPCA"-Ausgleich fur den Zeitraum 2019-2021 sowie fur die
Kollektivertragsverhandlungen fiir den Zeitraum 2022-2024, sowie die
finanziellen Mittel flir den bereichsibergreifenden Kollektivvertrag flir die
Fihrungskrafte flir den Zeitraum 2020-2022 bereitgestellt. Im Jahr 2023 schlagt
neben der Bereitstellung der Finanzmittel flr die Kollektivvertragsverhandlungen
v.a. aufgrund der weiterhin zu erwartenden hohen Inflation die Aufwertung der

Abfertigungsrickstellungen stark zu buche.

ABSCHREIBUNGEN UND ABWERTUNGEN €12.722.000

Abschreibung immaterieller Anlagen € 461.000

davon € 405.523 fir die Abschreibung der Gebaude mit Oberflachenrecht, die auf
Grundlage der Konzessionsdauer in konstanten Raten berechnet wird.
Abschreibung materieller Anlagen € 11.702.000

Dieser Aufwandsposten setzt sich folgendermaBen zusammen:
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Steuerlich nicht absetzbare Abschreibungen der vermieteten
Wohnungen

Abschreibungsquoten der Investitionsgliter (Buros, Geschafte,
Garagen und Anlagen) - angewandter Prozentsatz 3%

Ordentliche Abschreibung von Mdébeln (12%), EDV-Anlagen (20%),
Bldromaschinen (20%), Geraten (15%), Fahrzeugen (25%) und € 154.000
Fotovoltaikanlagen (9%)

€10.811.000

€ 737.000

In Anbetracht der Tatsache dass die Immobilien des Insitutes in der Bilanz zum
buchhalterischen Nettowert aufscheinen, der meistens niedriger als der
verbleibende Restwert der Immobilie ist, wird in Anwendung der OIC Prinzipien
Nr. 16 Paragraph 62 ab dem Jahr 2021 jahrlich die Ablschreibungsquote
ausgesetzt und zwar fiur jene Immobilien deren buchhalterische Restwert
niedriger als der Marktwert der Flache ist, auf der das Gebaude errichtet ist.Dies
wird anhand des Durchschnittswerts berechnet der mit Dekret des Direktors vom
Schatzungs- und Enteigungsamtes des Landes flir die Landeshauptstadt und fir
einzelne Gemeinden mit besonderes interessanten Immobilienbestand festgelegt

wurde.

Diese Vorgehensweise wurde vom VWR des Institutes in der Sitzung vom
29.11.2021 beschlossen.

Wertminderungen der Forderungen des Umlaufvermogens und der
liquiden Mittel € 559.000

Dieser Posten beinhaltet den Teil der schwereinbringlichen Forderungen von
Mietern, die nicht mehr eine Wohnung des Institutes besetzen und von

zahlungsunféhigen Mietern.

SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN € 7.945.000

Dieser Posten betrifft:

die nicht absetzbare MwSt des Jahres 2021 € 4.686.000
den Anteil des Institutes flir die Registersteuer auf Mietvertrage und

- .. € 460.000
auf Ankdufe von Gebduden
die Stempelsteuer, die Besetzungsgebihr an die Gemeinde und andere € 14.000

kleinere Geblihren
die GIS € 2.350.000
andere Posten (Gewinnberichtigungen, Verluste auf Forderungen,

i .. € 435.000
passive Mehrerldse)

EINNAHMEN AUS FINANZANLAGEN UND -LASTEN -€1.010.000
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Institut fiir den sozialen Wohnbau

Istituto per I'edilizia sociale

Istitut por le frabiché sozial
Im vorliegenden Abschnitt der Gewinn- und Verlustrechnung scheinen die auf
dem Schatzamtskonto und anderen Guthaben angereiften Aktivzinsen in der Héhe
von € 280.000 abziiglich der Passivzinsen die auf die Kautionen der Mieter zum
rechtlichen Zinssatz von 5% angereift sind in Hohe von € 550.000 sowie der
Passivzinsen die fur das Darlehen der EIB in Hohe von € 740.000 angereift sind,

auf.

STEUERN AUF DAS EINKOMMEN DES GESCHAFTSJAHRES € 1.024.000

Die IRES fir das Jahr 2023 wurde zu dem beglnstigten Prozentsatz von 12,00 %
abziglich des Superbonus 110% berechnet und wird sich auf € 590.000 belaufen.
Die IRAP flr das Jahr 2023 wurde zu dem Prozentsatz von 3,9 % berechnet und
belauft sich auf € 434.000.

BILANZGEWINN € 3.637.000

Bozen, 30. Dezember 2022

DIEBRARIDENTIN

FRANCESCA o
Frau Dradaamnaescadosolini
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Budget 2023 - 2025
Ausgaben ausserordentliche Instandhaltung - spesa manutenzione straordinaria

tipo Luogo intervento codice descrizione priorita forecast ecom?r:ia::;pesa total;oBzgdget total;oBZ:dget total;oleédget
FESR GAIS-VIA LOEFFLER,1-15 C0948 Risanamento energetico + TV SAT ultimato 33.000 341.261
LAGUNDO-MATTHIAS LADURNERSTR.,11 C1035 i > global ultimato 646.000 1.292.382 6.000
LAGUNDO-MATTHIAS LADURNERSTR.,7A-9B C1034 i > global ultimato 234.000 1.192.968 6.000
LUSON-VICOLO KOENIG ARNULF,6 C0947 Risanamento energetico + TV SAT ultimato 6.000 259.588
[ VIPITENO-VIA RIESENBACHL,2 [ co789 | ri > generale [inderogabile 124.000 995.938
FESR Ergebnis | | | | 1.043.000 4.082.136 12.000
finanziamento con fondi Ipes ADEGUAMENTO PREZZI 1°+2° sem. 2022 ADP su risanamenti inderogabile 1.100.000 1.100.000
APPIANO-VIA MAX SPARER 171-227 [ C1036 | facciate, balconi e finestre [ultimato 339.000 972.050
BARBIANO-BUEHLER,7 C1253 trasf. centrale termica a gas metano 22.000
| BOLZANO-P.ZZA S.G.BOSCO,1-9 V.Bari 2-22 [ C1141 | riqualif.energ.impianto illuminaz.estern [ 2.000 121.000 121.000
| BOLZANO-PIAZZETTA ANNE FRANK,1 | c1145 | Sostimp.ascensore, eliminaz.bar.archit [ 6.000 190.000 190.000
BOLZANO-VIA BRESCIA 1-5/CAGLIARI 10-10A C1053 ist ione esterni 20.000
BOLZANO-VIA BRESCIA,1/ C1323 pl 1to impianto acqua ACS inderogabile 153.000 59.000
BOLZANO-VIA CAGLIARI,12-52 C1360 bilanciam.idraulico rete idrica e riscal 2.420.000 2.420.000
BOLZANO-VIA CAGLIARI,1-9, 11-31 C0969 riqualif.energ.impianto illuminaz.garage 421.500 421.500
BOLZANO-VIA CAGLIARL,1-9, 11-31 C1429 Garage. Adeg to alle norme antinc. 115.000 115.000
BOLZANO-VIA CASTEL FIRMIANO,2-2A C1433 llegamento al teleriscald t 104.000 104.000
BOLZANO-VIA CASTEL FLAVON,42 C1144 i to impi illuminaz.esterna 200.500 200.500
BOLZANO-VIA MILANO 2 C1338 rifacimento intonaci esterni ultimato 445.000 408.000 10.000
BOLZANO-VIA MILANO,101 C0952 riqualificaz.energetica-sinfonia ultimato 6.000 1.590.000 15.000 10.000
BOLZANO-VIA MILANO,103 C0953 riqualificaz.energetica-sinfonia ultimato 4.000 1.270.000 15.000 7.000
BOLZANO-VIA MILANO,86/ C1048 Sost.imp.ascensore, eliminaz.bar.archit 80.000
[ BOLZANO-VIA MILANO,88/ [ C1049 | Sostimp.ascensore, eliminaz.bar.archit [ 1.000 192.000 192.000
BOLZANO-VIA NOVACELLA,1K-N C1256 risanamento della copertura
| BOLZANO-VIA ORAZIO,14 | c1186 sostituzione serramenti
BOLZANO-VIA PALERMO,60-62 C1391 riqualificazione cortile 21.000
BOLZANO-VIA PALERMO,74-80 C0814 riqualificaz.energetica-sinfonia ultimato 25.000 206.864 20.000 25.000
BOLZANO-VIA RESIA,50F-G C1434 llegamento al teleriscald t 99.000 99.000
BOLZANO-VIA ROVIGO,48-50 C1173 rifacimento facciata 20.000 20.000
BOLZANO-VIA S.VIGILIO,63/ C1385 rifacimento cortile 20.000 20.000
BOLZANO-VIA SASSARI 10-20 C1202 rifacimento facciate 430.000 430.000
BOLZANO-VIA SIMILAUN,70 C1051 Sost.imp.ascensore, eliminaz.bar.archit 319.000 191.000 189.000
BOLZANO-VIA TORINO,95A C0912 costruzione ascensore 80.000 80.000
BOLZANO-VIALE DUCA D'AOSTA 45-47 C1341 sostituzione serramenti e avvolgibili prioritario 1.590.000 1.590.000
BOLZANO-VIALE EUROPA 43-47 New i to facciat 700.000 700.000
BOLZANO-VIALE EUROPA,172-176 C0588 ri to interno-serramenti
BOLZANO-VIALE EUROPA,172-176 C1011 serr ti-cappotto-balconi ultimato 610.000 2.700.000
BOLZANO-VIALE EUROPA,200 C0887 sostituzione finestre prioritario 1.270.000 1.270.000
BOLZANO-VIALE W.A.MOZART,15-21 C1014 riqualif.energ.impianto illuminaz.garage 28.000 132.000 132.000
BOLZANO-VIALE W.A.MOZART,23-29 C1015 riqualif.energ.impianto illuminaz.garage 41.000 17.000 17.000
BRENNERO-COLLE ISARCO-FLERES 21 B New ist ione tetto 8.000 8.000
BRENNERO-COLLE ISARCO-VIA FAERBER,3 C1146 muro di confine, risanamento energetico inderogabile 35.000 35.000
BRENNERO-COLLE ISARCO-VIA STRANGHE,11-13 C1332 risanamento finestre 1.000
BRESSANONE-S.ANDREA-V.VINZENZ GOLLER,18 C0596 allacciamento telerisc+irrigazion:
BRESSANONE-TINIGA-VIA BRENNERO,70 C1365 llegamento al teleriscald t 80.000 80.000
BRESSANONE-VIA ANGELI CUSTODI, 10 DKS sostituzione serramenti prioritario 250.000
BRESSANONE-VIA CITTA' HALL,6-6/A/ C1243 Riqualif. energetica illuminaz. esterna 63.000 63.000
BRUNICO-ANTON STEGER 3-3A New rifacimento cortile 5.000 5.000
BRUNICO-MICHAEL PACHER 2 Cc1227 sostituzione tubazioni 5.000 5.000
BRUNICO-RIONE PETER ANICH 7-9 C1091 i to tetto, panello inderogabile 125.000 125.000
BRUNICO-RIONE PETER ANICH,6C-6B C1225 infiltrazioni d'acqua nei garage comuni inderogabile 10.000 10.000
CALDARO-VIA BARLEIT,38 C1131 risanamento energetico 20.000
CALDARO-VIA LAVARDI,95 C1130 i to energetico ultimato 13.000 215.960
[ CAMPO DI TRENS-MULES, 101-102 [ Cc1366 | collegamento al teleriscald t [ 80.000 80.000
CAMPO DI TRENS-STILVES-STILVES,74 C0949 cappotto, finestre, garage ultimato 44.236
CAMPO TURES-MOLINI-VIA PEINTE 59 C1303 realizzazione parcheggio comune 2.000
CAMPO TURES-VIA DR.DAIMER,66-70 C1302 rinnovo tubazione 33.000
| CASTELBELLO-CIARDES-VIA MARAGNO,3 [ c1213 [ ri to balconi [inderogabile 150.000 150.000
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Quadro

totale Budget

totale Budget

totale Budget

tipo Luogo intervento codice descrizione priorita forecast economico spesa 2023 2024 2025

finanziamento con fondi Ipes | CASTELROTTO-SIUSI-KOHLSTATT,9 C1348 sostituzione finestre inderogabile 210.000
CASTELROTTO-VICOLO BUEHL,18 C1347 Sostituzione finestre e portoncini ultimato 151.000 160.000
CHIUSA-SEEBEGG,9 C1280 risanamento energeticot+ascensore inderogabile 3.000 1.100.000 20.000
CORNEDO ALL'ISARCO-COLLEPIETRA-WEINBERG, C1363 trasf. da G.P.L. a gas met 45.000 45.000
CORNEDO ALL'ISARCO-COLLEPIETRA-WEINBERG, C1364 trasf. da gasolio a gas met 87.000 87.000
CORTACCIA-VIA RAIN 10-12 C1203 reali ione garage sotterraneo 39.000 300.000 300.000
DOBBIACO - ZIPFANGER 27 New llegamento al teleriscald 15.000 15.000
DOBBIACO-J.PERGHER 23-27 New risanamento tubazioni acqua 20.000 20.000
DOBBIACO-VIA DI MEZZO 6 New rifacimento facciate 50.000 50.000
DOBBIACO-VIA MAHLER 44 New sostituzione serramenti inderogabile 25.000 25.000
DOBBIACO-VIA PERGER JOHANN 15-21 Co721 Risanamento energetico + TV SAT ultimato 6.000 4.951
EGNA-VIA DELLA MADONNA 24 C1281 [ _rifacimento centrale termica 102.000 102.000
EGNA-VIA STAZIONE,59 C0047 rifacimento parti in legno 15.000
FIE' ALLO SCILIAR-BACHTROEGLWEG,48A C1349 sostituzione finestre inderogabile 170.000
GARGAZZONE-VICOLO DEI CAMPI 5 New adeguamento ascensore 10.000 10.000
LACES-VIA DEI MASI,19 C0786 Risanamento balconi + facciate inderogabile 500.000 500.000
LAIVES - Via J.F.KENNEDY 126 New sost. generatore e trasf. a gas 95.000 95.000
LAIVES-VIA ANDREAS HOFER,65-57 C1244 rifacimento centrale termica 170.800 170.800
LAIVES-VIA ANDREAS HOFER,65-67 C1430 Riqualif. lliL ione esterna 110.500 110.500
LANA-VIA FELDGATTER,3/1 C1305 isolazione soffitto garage prioritario 10.000 10.000
LASA-VIA VENOSTA,103-105 New rifacimento cortile 15.000 15.000
MERANO-LARGO A.ROSMINL,10/ C1307 Sostituzione serramenti alloggi inderogabile 20.000 20.000
MERANO-MAIA BASSA-PIAZZA S.VIGILIO,1-3-4 C0992 sostit. conduttore princi. Acqua potab. inderogabile 50.000 50.000
MERANO-MAIA BASSA-PIAZZA S.VIGILIO,1-3-4 C1187P risanamento generale inderogabile 3.500.000 2.000.000 1.500.000
MERANO-PIAZZA S.VIGILIO,35-37 C0837 Sost.imp.ascensore, eliminaz.bar.archit 176.000 70.000 70.000
MERANO-PIAZZA S.VIGILIO,47-49 C1283 allacciamento al teleriscaldmento 70.000 70.000
MERANO-PIAZZA S.VIGILIO,8-9 C1284 allacciamento al teleriscaldmento 70.000 70.000
MERANO-SINIGO-VIA ENRICO FERMI,3/ C1309 Isolazione giardino inderogabile 4.000 4.000
MERANO-SINIGO-VIA ENRICO FERMI,30 C1310 infiltr.last.solare +allacci.teleriscald inderogabile 44.000 44.000
MERANO-VIA ALFIERI 2-4 New adeguamento imp.antincendio 10.000 10.000
MERANO-VIA CARDUCCI,11-21 C0241 Risanamento generali ultimato 9.000
MERANO-VIA ENRICO FERMI 27D New llegamento al teleriscald 98.500 98.500
MERANO-VIA MARLENGO,21 C1241 Isolazione cortile lotto 2 inderogabile 93.000 80.000 80.000
MERANO-VIA MARLENGO,27-61 C1427 progetto antincendio garage inderogabile 200.000 200.000
MERANO-VIA MARLENGO,75 C1311 Messa a norma imp.elettr. e anitincendio inderogabile 25.000 25.000
MERANO-VIA WOLKENSTEIN 9-19 New eliminazione infiltrazioni 10.000 10.000
NATURNO-VIA PRINCIPALE,59 C1376 progetto antincendio garage inderogabile 15.000 15.000
NATURNO-VIA STAZIONE, 47-49 C1081 risanamento 110% 167.000 450.000 450.000
NATURNO-VIA TROEGER,2 C1375 pittura facciate e rif: ito balconi inderogabile 60.000 60.000
PARCINES-RABLA'-VIA SARING,6-10 C1315 Ris.terrazzo e impermeabil.giardino inderogabile 30.000 30.000
PERCA-VILA DI SOPRA-V.SCHIESSTAND,47-49 C1044P cappotto termico, finestre, TV-Sat inderogabile 291.000 291.000
PRATO ALLO STELVIO-VIA NUOVA,22 C1377 rifacimento recinzione condominio inderogabile 10.000 10.000
RASUN-ANTERSELVA, IM NEURATH 14 New sostituzione serramenti inderogabile 150.000
RASUN-ANTERSELVA, VIA PITZACKER 15 New sostituzione serramenti inderogabile 100.000
RENON-COLLALBO-VIA ALLA STAZIONE,9-25 C1288 sostituzione serramenti inderogabile 201.000 200.000
RIFIANO-VIA PASSO GIOVO,33 C1379 isolazione edificio causa infiltrazioni inderogabile 15.000 6.000
SALORNO-PIAZZA MUNICIPIO 6-7 C1291 rifacimento centrale termica 94.200 94.200
SALORNO-VIA ALDO MORO 19-21 C1290 rifacimento centrale termica 109.000 109.000
SALORNO-VIA TRENTO,16 C1292 sost. generatore e trasf. a gas 124.000 124.000
SAN LEONARDO/PASSIRIA-SCHAFFELD 21 New sost.finestre e porte 80.550 80.500
SELVA DI VAL GARDENA-COL DA LECH 34 New rifacimento cortile 5.000 5.000
SESTO-VIA RAUTER, 1-3 New sostituzione serramenti prioritario 200.000 200.000
SILANDRO-VEZZANO-VIA CASTAGNETO,3 C0679 risanamento generale ultimato 24.000 116.486
TERLANO-VIA PRINCIPALE,72 C1423 risanamento 110% 180.000
VALDAORA-VIA ONTANI 10-17 C1296 completamento cappotto garage e tetto ultimato 50.000 60.000
VILLABASSA-VIA FRAU EMMA 41-43 New [ sostituzione portoncini 10.000 10.000
VILLABASSA-VIA FRAU EMMA,71-87 C1330 risanamento finestre 3.000
VIPITENO-VIA GAENSBACHER,27-31 C1259 impermeabilizz.garage e adeg.antincendio inderogabile 132.000 300.000
VIPITENO-Via Ralser, 5 C1297 sostituzione delle tubazioni dell'acqua 165.000 165.000
z_13centrali termiche-teleriscaldamento D2021 pratiche per eliminazione C.T. nel relativo Comune 20.000 20.000
z_BARRIERE ARCHITETTONICHE BAR inderogabile 766.000 3.000.000 250.000
z_CS BOLZANO - amm.terzi AMM diversi vie 648.000 950.000 950.000
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tipo Luogo intervento codice descrizione priorita forecast economico spesa 2023 2024 2025
finanziamento con fondi Ipes | z_pulizia canali aria-Viale Europa D2022 pulizia die canali di espulsione dell'aria viziata 25.000 25.000
z_risanamento alloggi RIS inderogabile 2.600.000
z_uff.Olivetti-diverse vie MSS interventi manut. straord. imprevisti inderogabile 947.000 2.700.000 600.000
finanziamento con fondi Ipes
Ergebnis 5.482.000 34.550.097 12.075.500 5.709.000 4.402.000
Superbonus sconto in fattura| BOLZANO-CAGLIARI 6-8 VIA PALERMO 82-86 C1394 risanamento 110% prioritario 900.000 900.000
BOLZANO-MILANO 109-117 C1403 i to 110% inderogabile 165.000 165.000
BOLZANO-PASS.DEI CASTANI,39-45 C1407 i to 110% inderogabile 93.000 93.000
BOLZANO-RESIA 40-66 C1410 i to 110% inderogabile 91.000 652.500 200.000
BOLZANO-RODI 1 VIA DALMAZIA 45-57 C1414 rifacimento facciate 596.300 596.300
BOLZANO-VIA ALESSANDRIA,38-42 C1392 i to 110% inderogabile 56.300 56.300
BOLZANO-VIA ALESSANDRIA,48-52 C1393 rifacimento facciate 2.000 427.500 427.500
BOLZANO-VIA CASTEL FLAVON,21-35 C1395 rifacimento facciate 585.000 585.000
BOLZANO-VIA MILANO 105-107 C1402 i to 110% inderogabile 180.000 180.000
BOLZANO-VIA MILANO 119-121 C1404 i to 110% inderogabile 240.000 240.000
BOLZANO-VIALE EUROPA 49-53 C1104 i to 110% 600.000 600.000
CHIENES-VIA SCHOENECK 9 New i to 110% 30.000 30.000
LACES-PLATZER 9 New i to 110% 1.500 1.500
LAIVES-VIA NAZARIO SAURO,19B C1421 i to 110% prioritario 315.000 315.000
LAIVES-VIA NAZARIO SAURO,21 C1422 i to 110% prioritario 45.000 45.000
LANA-AM GRIES 1 New i to 110% 7.000 7.000
LANA-LAUGEN 28 New i to 110% 14.000 14.000
LASA-VIA VENOSTA,75 C1436 ri to energetico prioritario 5.000 5.000
MALLES-VIA NAZIONALE,26 C1437 ri to energetico prioritario 5.000 5.000
MERANO-VIA PALADE 8 New i to 110% 200.000 200.000
NATURNO-VIA DEI CAMPL,9 New i to 110% 10.000 10.000
NATURNO-VIA TROGER 29 New i to 110% 3.500 3.500
NATURNO-VIA URSULA 26-28 New i to 110% 5.000 5.000
SAN CANDIDO-VIA S.CORBINIANO 8 C1334 i to 110% 3.000 5.000 5.000
SAN LEONARDO/PASSIRIA-VIA PASSIRIA,9 C1438 i to energetico inderogabile 38.000 38.000
SAN MARTINO IN BADIA-LIZIA 165 New i to 110% 20.000 20.000
SENALES-MADONNA 155 New i to 110% 10.000 10.000
VALDAORA-VIA S.EGIDIO 6 C1320 i to 110% prioritario 5.000 5.000
VANDOIES-VIA B.V.GUGGENBERG,10 C1384 i to energetico prioritario 40.000 40.000
VIPITENO-RIONE GAISMAIR 1-3 C1149 i to 110% 700.000 700.000
Superbonus sconto in fattura
Ergebnis 96.000 5.954.600 3.893.300 1.608.800
Superbonus 100% Ipes BOLZANO-DUCA D'AOSTA 36-38 C1399 risanamento 110% prioritario 437.805 437.800
BOLZANO-PASS.DEI CASTANI,23-33 C1096 rifaci 1to facciate o risan.energetico inderogabile 46.800 46.800
BOLZANO-VIA DELLA MENDOLA 41B C1400 i > 110% prioritario 477.700 477.700
BOLZANO-VIA DELLA MENDOLA 43A C1401 i > 110% prioritario 929.000 929.000
BRESSANONE-VIA CASTELLANO,83-87 C1029 i > energetico inderogabile 461.000 1.460.490 8.000
CASTELBELLO-CIARDES-VIA Al TRE CANTI 2-4 Co717 1zione straord ultimato 194.000 1.685.000
CERMES-VICOLO SEIDL,1 C1372 ri » energetico edificio 210.000 210.000
MALLES-LAUDES-LAUDES,144 C1216 sostituzione finestre e cappotto inderogabile 790.000 790.000
MERANO-PIAZZA S.VIGILIO,11-12 C1004 sostituzione finestre e cappotto inderogabile 796.000 1.939.378 7.000
MERANO-VIA PIAVE,53/C C1374 ri ito energetico edificio 40.000 40.000
PRATO ALLO STELVIO-AGUMES,35 C1378 isol. 1to termico, allacc.teleriscald. inderogabile 37.000 120.000 80.000
Superbonus 100% Ipes
Ergebnis 1.488.000 8.136.173 3.026.300
fir ito tramite mutuo | BARBIANO-VILLAGGIO S.GIACOMO,27 C1345 Cappotto termico e sistemazione esterna prioritario 700.000 15.000
BOLZANO-VIA BRESCIA 3-5/CAGLIARI 10-10A C1424 pl 1to impianto acqua ACS inderogabile 720.000 50.000
BOLZANO-VIA CAGLIARI 1-31 C1269P sostituzione serramenti inderogabile 1.248.000 1.248.000
BOLZANO-VIA MILANO, 88 C1181P i to energetico 535.000 535.000
BRESSANONE-VIA VITTORIO VENETO,33A-B C0923 Risanamento energetico, ascensori,riscal inderogabile 28.000 3.500.000 3.190.000
BRUNICO-VIA JOHANN KERER,45-45A C1043P risan.energ. infiltr.garage, sist.estern inderogabile 432.000 432.000
LANA-VIA HAUGEN,1-3 C1357 ri to generale prioritario 1.500.000 50.000
LANA-VIA HAUGEN,4-10 C1358 r to generale prioritario 1.750.000 50.000
MERANO - VIA BERSAGLIO 58-60-62 NEGOZIO RISAN: New ri to generale derogabile 420.000 420.000
SAN MARTINO IN BADIA-STR. NICL-DASSER,27 C1295 r to energetico inderogabile 1.000.000 15.000
SAN PANCRAZIO-WIDUMANGER,5-7 C1132P r 1to energetico inderogabile 295.000 295.000
SARENTINO-VIA ALTO ADIGE,19 C1190P r 1to energetico inderogabile 1.200.000 15.000
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tipo Luogo intervento codice descrizione priorita forecast auadio etalclBudsst tetalclBidgat etalclBudsst
economico spesa 2023 2024 2025
finanziamento tramite mutuo | VALLE DI CASIES-COLLE-BIRCHA,1A-B C1045 ri ) energetico inderogabile 80.000 1.200.000 1.130.000
z_risanamento alloggi RIS inderogabile 12.806.000 20.755.400 16.210.000
finanziamento tramite mutuo
Ergebnis 12.914.000 35.255.400 23.655.000
PNRR BOLZANO-VIA CAGLIARI 1-31 C1269 sostituzione serramenti inderogabile 9.000 3.140.000 992.000 900.000
BOLZANO-VIA MILANO, 88 C1181 i to energetico inderogabile 67.000 2.535.000 435.000 1.165.000
BRUNICO-VIA JOHANN KERER,45-45A C1043 risan.energ. infiltr.garage, sist.estern inderogabile 61.000 2.410.000 620.000 1.270.000
MERANO-MAIA BASSA-PIAZZA S.VIGILIO,1-3-4 C1187 ri to generale inderogabile 150.000 2.000.000 2.000.000
PERCA-VILA DI SOPRA-V.SCHIESSTAND,47-49 C1044 cappotto termico, finestre, TV-Sat inderogabile 329.000 1.250.000 679.000
SAN CANDIDO-VIA JOHANN SCHEIBER,17 C1262 cappotto e finestre + verande inderogabile 14.000 400.000 379.000
SAN PANCRAZIO-WIDUMANGER,5-7 C1132 ri 1to energetico inderogabile 1.200.000 805.000 100.000
SARENTINO-VIA ALTO ADIGE,19 C1190 ri 1to energetico inderogabile 14.000 1.200.000 440.000 360.000
MERANO-SINIGO-VIA DAMIANO CHIESA,4-30 (1° LOTT( C1006 i to facciate e sost. finestre inderogabile 5.000 6.200.000 1.000.000 4.000.000
PNRR Ergebnis [ [ 649.000 20.335.000 6.358.000 7.887.000 900.000
totale complessivo [ [ 21.672.000 108.313.405 49.020.100 15.204.800 5.302.000

29.12.2022

Ulrich Messner






Budget 2023 - 2025

Ausgaben Bautétigkeit - spesa attivita costruttiva

Quadro Economico

tipo Luogo intervento codice priorita n. alloggi di progetto forecast |totale Budget 2023 | totale Budget 2024 | totale Budget 2025
finanziamento prov.le BOLZANO/BOZEN-"GRIESER AUEN" (DRUSO EST) 1553 derogabile 28 6.500.000 131.000 1.000.000, 4.165.000, 1.000.000,
BOLZANO/BOZEN-MASO DELLA PIEVE EA1 1447 inderogabile 15 6.966.700 812.000 3.600.000 1.656.700, 230.000
BRESSANONE/BRIXEN Via Roncato 11 (alloggi per anziani) 4082 ultimato 9 3.056.915 39.300
BRESSANONE/BRIXEN Via Roncato 11 (CETO MEDIO) 4083 ultimato 9 3.056.915 39.300
CASTELROTTO/KASTELRUTH-WEGMACHER 2 1538 ultimato 6 1.936.572 81.200
LAIVES/LEIFERS-"TOGGENBURG 1" EA5a-b (ceto medio) 1514 ultimato 30 9.385.597| 1.483.600 60.000
LAIVES/LEIFERS-via Sottomonte 3286 (Leer) 142.000
SILANDRO/SCHLANDERS-"SCHOEPFAREAL" 1535 inderogabile 14 4.173.502 976.900 2.660.000 60.000
finanziamento prov.le Ergebnis 35.076.201| 3.705.300 7.320.000 5.881.700 1.230.000
PINQUA BOLZANO/BOZEN-"LEHRLINGSHEIM" 4081 inderogabile 65 15.000.000 165.600 900.000 13.800.000 300.000
PINQUA Ergebnis 15.000.000 165.600 900.000 13.800.000 300.000
finanziamento tramite mutuo APPIANO/EPPAN-"Stampfl 2" 1558 prioritario 10 3.200.000 50.300 500.000 1.300.000 1.300.000
BADIA/ABTEI-"BOSCDAPLAN 5" 1536 derogabile 5 2.500.000 8.700 30.000 20.000
BOLZANO/BOZEN-"GRIESER AUEN" (DRUSO EST) 1553P | derogabile 9.950.000 4.950.000, 5.000.000
BOLZANO/BOZEN-"LEHRLINGSHEIM" 4081P | inderogabile 11.410.000 18.100 11.410.000
BRESSANONE/BRIXEN-"C2 LANDWIRT IV" 1554 prioritario 9 4.500.000 1.215.000, 2.000.000 1.285.000,
BRUNICO-EWZ B19 (Decobelli) 1550 prioritario 34 12.400.000 1.800.000, 4.620.000, 4.580.000,
DOBBIACO/TOBLACH-"SULZENHOF" 1547 derogabile 6 2.800.000 108.800 900.000 1.015.000, 825.000
EGNA/NEUMARKT-"C2 GAENSPLAETZEN" 1541 prioritario 12 4.415.000 127.400 2.790.000 1.290.000, 335.000
FIE A.SCILIAR/VOELS A.SCHLERN-V.BOLZANO 1542 prioritario 14 5.400.000 810.000] 1.300.000, 3.290.000
LACES/LATSCH-"KREUZBICHL" 1540 prioritario 8 3.200.000 99.700 930.000 1.750.000, 460.000
LANA-VIA MERANO/MERANERSTRASSE - EXCLUSIV 1559 derogabile 15 5.250.000 150.000
MARTELL/MARTELLO "Kirchacker" 1537 inderogabile 5 3.119.000{ 1.050.500 1.324.000, 30.000
ORA\AUER - PALAIN 1552 derogabile 8 2.916.000 92.000 88.000 60.000
ORTISEI/ST.ULRICH-SOCREP 1 1544 derogabile 15 5.500.000 51.400 100.000 80.000 20.000
SAN LORENZO/ST.LORENZEN-"AUERWIESE" 1532 prioritario 8 3.600.000 15.000 50.000
TERLANO/TERLAN-SETTEQUERCE ZONA "KASTL" 1555 prioritario 9 3.200.000 770.000 1.650.000, 780.000
VIPITENO/STERZING-WEG IN DIE VILL/THUINS 1549 inderogabile 12 3.600.000 2.120.000 1.480.000,
ADEGUAMENTO PREZZI 1°+2° sem. 2022 ADP inderogabile 500.000 500.000]
finanziamento tramite mutuo Ergebnis 87.460.000( 1.606.900 14.042.000 21.575.000 29.305.000
totale complessivo 137.536.201] 5.477.800 22.262.000, 41.256.700, 30.835.000,

29.12.2022

Ulrich Messner







CONTO ECONOMICO
Budget 2023
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DESCRIZIONE

A. Valore della produzione

a. canoni di locazione

Budget anno 2023

41.820.000

Forecast
2022

40.506.368

Budget anno 2022

41.249.000

Consuntivo anno
2021

40.270.597

Budget anno 2024 Budget anno 2025

41.948.000

42.078.000

a. trasferimento a patrimonio interventi ultimati

b. rimborsi e proventi amministrazione stabili 200.000 129.280 179.000 182.389 200.000 200.000
c. rimborsi e proventi manutenzione stabili 250.000 229.335 244.000 349.107 250.000 250.000
d. corrispettivi per servizi a rimborso 24.090.000 21.798.000 17.085.000 14.994. 893 24.186.000 24.186.000
e. corrispettivi tecnici per interventi edilizi

f. altri 20.000 20.000 22.000 20. 126 20.000 20.000

a. ricavi delle vendite di materiali e scorte

b. altri 2.594.000 2.495.000 2.512.000 2.334.684 2.590.000 2.592.000
1. alloggi in costruzione destinati alla locazione
2. cespiti in costruzione d i ad uso diretto
3. manutenzione straordinaria in costruzione
4. costi personale tecnico 2.594.000 2.495.000 2.512.000 2.334.684 2.590.000 2.592.000

b. rimborsi e proventi diversi 300.000 295.546 260.000 712.591 320.000 320.000
c. contributi in c/esercizio 38.000 43.000 45.000 44.278 32.000 183.000
d. plusvalenze da alienazioni 2.740.000 114.455 2.399.000 175.245 490.000 490.000
e. altri 1.173.000 1.143.000 1.140.000 1.342.666 1.173.000 1.173.000

B. Costi della produzione

a. forniture ed appalti per l'edilizia 0 0 0 0 0 0

1. interventi costruttivi destinati alla locazione

2. interventi costruttivi destinati ad uso diretto

3. manutenzione straordinaria alloggi e beni

4. altri
b. altri 25.000 25.000 24.000 21.141 25.000 25.000

 Tpersenid 31272000 26281000  24957.000 21408458 31556000 31.489.000

a. spese generali 3.425.000 1.233.000 2.654.000 1.811.203 3.620.000 3.548.000
b. spese di amministrazione degli stabili 1.325.000 1.275.000 1.426.000 1.150.303 1.330.000 1.335.000
c. spese di manutenzione degli stabili 5.520.000 4.832.000 5.520.000 5.145.447 5.520.000 5.520.000
d. spese per servizi a rimborso 20.781.000 18.770.000 15.095.000 13.147.373 20.865.000 20.865.000
e. spese per interventi edilizi 200.000 150.000 150.000 133.391 200.000 200.000
f. altri 21.000 21.000 112.000 20.441 21.000 21.000






a. salari e stipendi 10.893.000 10.146.000 10.394.000 9.295.958 10.948.000 10.953.000
b. oneri sociali 2.652.000 2.573.000 2.642.000 2.470.344 2.667.000 2.669.000
c. trattamento di fine rapporto 1.400.000 1.350.000 900.000 926.622 1.300.000 1.200.000
d. trattamento di quiescenza e simili -

e. altri costi 135.000 114.000 135.000 81.966 135.000 135.000

| 10.ammortamentiesvalutazioni 12722000 12322000 11578000 11952451 13019.000 13.276.000

a. ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali 461.000 446.000 380.000 442.518 482.000 495.000
b. ammortamento delle immobilizzazioni materiali 11.702.000 11.318.000 10.815.000 11.181.931 11.977.000 12.221.000

c. altre svalutazioni delle immobilizzazioni

d. svalutazione dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide

559.000

558.000

383.000

328.002

560.000

560.000

C. Proventi e oneri finanziari

a. in imprese controllate

b. in imprese collegate

c. in controllanti e altre imprese sottoposte al controllo di queste ultime

d. altre

a. da crediti iscritti nelle immobilizzazioni verso:

1. imprese controllate

2. imprese collegate

3. la Provincia Autonoma di Bolzano - Alto Adige

4. imprese sottoposte al controllo di queste ultime

5. altre

b. da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non
costituiscono partecipazioni

c. da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni

255.000

112.000

255.000

255.000

d. proventi diversi da:

25.000

28.000

25.000

43.113

22.000

20.000

1. imprese controllate

2. imprese collegate

3. la Provincia Autonoma di Bolzano - Alto Adige

4. da imprese sottoposte al controllo di queste ultime

5. altre

1. imprese controllate

25.000

28.000

25.000

43.113

22.000

20.000

2. imprese collegate

3. la Provincia Autonoma di Bolzano - Alto Adige

4. altri

Totale (15 + 16 - 17 +/ - 17-bis)

1.290.000

-1.010.000

334.000

-194.000

3.000

22.000

1.571

41.542

2.345.000

-2.068.000

3.040.000

-2.765.000

D. Rettifiche di valore di attivita finanziarie

a. di partecipazioni

| b. di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni






| c. di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni | | | | | | |

d. di strumenti finanziari derivati

a. di partecipazioni

b. di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni

c. di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni
d. di strumenti finanziari derivati

Totale delle rettifiche (18 - 19) 0 0 0 0 0 0
Risultato prima delle imposte (A-B+C + D +E) 4.661.000 6.331.983 7.220.000 7.658.660 887.000 .
! ! [ | [ |
a. imposte sul reddito di esercizio (L.R.E.S e IRAP) 1.024.000 2.186.000 2.948.000 2.930.632 326.000 321.000
b. imposte anni precedenti 0

c. imposte differite
d. imposte anticipate

21. utile / perdite 3.637.000 4.145.983 4.272.000 4.728.028 561.000






INVESTITONEN - INVESTIMENTI
BUDGET 2023

Beschreibung - Descrizione Forecast 2022 Budget 2023 Budget 2024 Budget 2025
Mobel Arbeiterwohnheime - Mobili casa albergo 38.000,00 75.000,00 75.000,00 75.000,00
EDV Anlagen und elektr.Maschinen - Macchine CED ed elettriche 28.000,00 25.000,00 - -
Software mit Benutzungsgenehmigung - Software in lic. d'uso 16.000,00 140.000,00 65.000,00 65.000,00
Bliromaobel - mobili ufficio 6.000,00 85.000,00 20.000,00 20.000,00
Betriebsausstattung - Attrezzature 11.000,00 18.000,00 18.000,00 18.000,00
Investimenti (Capex - Contact Center) - 386.000,00 100.000,00 100.000,00
|Gesamt - Totale 99.000,00 729.000,00 278.000,00 278.000,00

Bozen/Bolzano, 27.12.2022
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